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Nr. 57834 / 14.02.2025
Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul in ors. str.. nr.

, inregistrata la nr. 57834 / 11.12.2024; $i a procesului verbal ncheiat in gedinja CT.A.T.U. din data de
20.12.2024 1n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2 din 14.02.2025

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Lucriri de demolare, lucréari de construire”- Baia Mare,
str. Vasile Lucaciu, nr. 24, generat de imobilul identificat prin CF nr. 128912 cu nr. Cad. 128912 Baia

Mare, proprietar si

Initiator: )
Proiectant: S.C. 9 OPTIUNE SRL
Specialist cu drept de semn&turda RUR: arh.urb loan |

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.D.:

Amplasamentul studiat este situat In intravilanul municipiului Baia Mare pe str. Vasile Lucaciu, nr. 24, in
zona centrului istoric al orasului, zona SIR |.3- subzona istorica de referint intra-muros Vasile Lucaciu si se
invecineaza la Nord cu str. Vasile Lucaciu iar la Sud, Est si Vest cu domenii private.

Suprafafa totala a zonei studiate este de aprox 658 mp.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUZ - aprobat prin HCL nr 87/2024
Amplasamentul se afla in zona SIR I.3- subzona istorica de referinta intra-muros Vasile Lucaciu
e Functiuni predominante: servicii, locuinte
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
1. Pentru cl&dirile cu inaltimea maxima admisa mai mica sau egalad cu 7,00m
e POT maxim 60%
¢ POT maxim 70% pentru parcelele de colt
2. Pentru cladirile cu Tndltimea maxima admisa mai mare sau egala cu 7,00m ,
e  POT maxim 55%
¢ POT maxim 65% pentru parcelele de colt
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1.Pentru cladirile cu Thaltimea maxima admis3 mai mica sau egald cu 7,00m
¢ CUT maxim 1,6
¢ CUT maxim 1,8 pentru parcelele de colt
2. Pentru cladirile cu Tn3ltimea maxim& admisa mai mare sau egald cu 7,00m
e  CUT maxim 2
¢ CUT maxim 2,5 pentru parcelele de colt
Prevederi P.U.D. propuse:
Pe terenul reglementat se doreste desfiintarea cladirilor existente $i construirea unei locpinte colective cu
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apartamente. Amplasarea cladirii se va mentine la aliniament, iar fatada principala va fi reconstruita la
nivelul parterului, dup& cum permite studiul istoric elaborat pentru acest imobil.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

-functiunea : locuinte colective

-regim de construire P+1+M

- inaltimea maxima

H max streasind de laCTN = 7,80 m

H max coamadela CTN= 12,32 m

Suprafata Teren 658 mp
Suprafata Construita 357.30 mp
Suprafata construita desfasurata 969.7 mp
Procent Ocupare Teren: POT 54.54 %
Coeficient Utilizare Teren: CUT 1.48

Regimul de construire:

Cladirea propusa respecta prevederile PUZ aprobat. Indicatorii urbanistici propusi sunt sub limitele
maximale admise prin PUZ. Dispunerea cladirii se va face la aliniament si pe limitele de proprietate, in
regim de construire de tip insiruit, cu planimetrie in forma de "C". Noua cladire va avea regimul de
indltime P+1+M. Cornisa cladirii propuse va fi aliniata la cornisa Bisericii Luterane, dupa cum este
reglementat in PUZ aprobat.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Pe terenul reglementat se doreste desfiintarea cladirilor existente si construirea unei locuinte colective cu
10 apartamente .

Modalitati de organizare si rezolvarea circulatiei carosabhile si pietonale:

Ciculatia pietonala si accesul in cladirea propusa se va realiza de pe latura nordic3, din strada Vasile
Lucaciu, prin curte, iar mai apoi catre casa de scara.

Cladirea propusa va dispune de 10 locuri de parcare, in partea posterioard a parcelei. Din totalul de 10
locuri de parcare auto, 8 se vor realiza in sistem suprapus, de tip Klaus multiparking. Tn plus, vor fi
prevazute si 10 locuri de parcare pentru biciclete.

In urma sedin{ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.12.2024 se
avizeaza favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1056 din 04.07.2024 emis de Primarul municipiului Baia Mare.
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